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3.3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
 (RTTV) ของอาคาร A B C และ D แต่ละอาคารมีค่า 9.60 วัตต์/

ตาราง เมตร ซี่งมีค่าไม่เกินที่กฎกระทรวง ดังกล่าวกำหนด คือ ไม่

เกิน 10 วัตต์/ตารางเมตร 

3) การใช้ไฟฟ้าสอ่งสว่างภายในอาคาร 

ไฟฟ้าสอ่งสว่างภายในอาคาร A B C และ D มีค่ากำลังไฟฟ้าสอ่ง

สว่าง ไม่เกิน 12 วัตต/์ตารางเมตร ของพื้นที่ ใช้งานต่ออาคาร (ไม่

เกิน 12 วัตต์/ตารางเมตร) 

2. โครงการกำหนดให้มีมาตรการอนุรักษ์ ภายในโครงการ แยก

มาตรการในการอนุรักษ์พลังงานออกเป็น 2 ส่วน ดงันี ้

1) การอนุรักษ์พลังงานดำเนินการ โดยเจ้าของโครงการหรือนิติ

บุคคล อาคารชุดที่ต้องน่าไปปฏิบัติ มีดัง'นี ้
1.1 โครงการต้องออกแบบ อาคารโครงการให้สอดคล้องตาม 

กฎกระทรวงกำหนดประเภท หรือขนาด ของอาคาร และ
มาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการออกแบบอาคารเพื ่อการ 
อนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 

-   โครงการต้องออกแบบ อาคารโครงการโดยค่า การ 
ประหยดพลังงาน อาทิเข่นกำหนดตำแหน่งติดตั ้ง หลอดไฟให้
เหมาะสม โดยไม่ให้มี จำนวนที่มากเกินความจำเป็นแต่ไม่ให้ น้อย
จนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 

- ติดต ั ้งหลอดไฟประหยัด พลังงาน Light Emitting 
Diode (LED) เพื่อประหยัดพลังงานและลดภาระ ค่าใช้จ่ายของผู้อยู่
อาศัย 
ตั้งเวลาให้ประตลูิฟต์ปิด เองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะ 
ช่วยลดความจำเป็นในการใช้พลังงาน ไฟฟ้าของการขับเคลื่อน
มอเตอร์เปิด- ปิดประต ู
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3.3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
- แสดงเลขข้ันท่ีขัดเจนสามารถมองเห็นได้ง่าย ช่วยลดการ เดินทาง

หลงขั้น และลดการใช้ลิฟต์ที่ไมจ่ำเป็น 
(1.3) โครงการต้องตดิป้าย ประซาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ

ให้ ล้างเครื่องปรับอากาศเป็นประจำ สม่ำเสมอ พรัอมเบอร์ติดต่อ
ช่าง ช่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศ เพื่ออำนวย ความสะดวกผู้พักอาศยั
ภายในโครงการ 

(1.4) ประซาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ
ให้ เหมาะสมประมาณ 25-26 องศา 
 เซลเซยีส(1.5) จัดเจ้าหน้าท่ีให้ทำความ 
ละอาดไฟและโคมไฟอยู่เสมออย่างน้อยทุก 6 เดีอน 
2) การอนุรักษ์พลงงานไฟฟ้าท่ี รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โครงการ 
ต้องจัดให้มีคู่มือการอนุรักษ์พลังงาน แจกสำหรับห้องชุดพักอาศัยทุก
ห้อง หร ิอต ิดป้ายเพื ่อเป ็นการรณรงค์ให ้ ปฏิบ ัต ิตาม โดยมื
รายละเอียดในดู่มือ ดังนี ้

ตั้ ง อุ ณ ห ภู มิ ใ น เ ค รื่ อ ง  ปรับอากาศให้เหมาะลมประมาณ 25 - 

26 องศาเซลเซียสเปิดเครื่องระบายอากาศ เท่,าที่จำเป็น 

บำรุงรักบาเครื่องปรับ อากาศอย่างสม่ำเสมอ 

ทำความสะอาดแผ่นกรอง อากาศด้านหน้าและแผ่นระบายความ 

ร้อนด้านหลังทุก ๆ เดือนเลือกใซ้เครื่องปรับอากาศ ประสิทธิภาพสูง

และประหยัดพลังงาน หมั่นดูแลทำความสะอาด เรื่องฝุ่นละอองหรือ

บำรุงรักษาอุปกรณ์ ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและ สม่ำเสมอ 
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3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์  

3.3.8 การป้องกันอัคคีภัย 1.     จัดให้มีจุดกลับรถดับเพลิงภายใน โครงการ จำนวน 4 จุด แต่ละจุดมี 
ขนาดความกวาง 6 เมตร ยาว 9 เมตร 

2. โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและ เตือนอัคคีภัย รายละเอียดดังต่อไปนี้ 
3. 1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

(1) ระบบท่อยืน ภายในแต่ละ อาคารจัดใหม้ีท่อยืนขนาดเสน้ผ่าน 

ศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร จำนวน 2 ท่อ รับนํ้าดับเพลิงจากหัวรับนํา้ 

ดับเพลิงภายนอกอาคารเพื่อส่งนํ้า ดับเพลิงไปตามท่อยืน และต่อเข้าตู้ 

เก็บสายรดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์(FHC) ภายในอาคารกรณีเกิดเพสิง

ไหม้ โครงการเช่ือมต่อถังเก็บนํ้าช้ัน หลังคา/ดาดฟ้าของอาคาร ABC 

และ อ กับท่อยืนดับเพลิง เพื่อใหท่้อ ยืนดังกล่าวมีนํ้าหล่อเลีย้งในเสน้ท่อ 

ตลอดเวลา ซึง่ในกรณีเกิดเหตุเพลงิไหม้ เมื่อให้ดับเพลิงจากรถดับเพลงิ 

ของฝ่ายป้องกันและรักษาความสงบ เทคบาลเมืองคลองหลวงจ่ายนํ้าเข้า

หัว รับนาดับเพสิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector ะ 

FDC) ที่ จัดเตรยีมไว้ สามารถสูบจ่ายนํ้าไปยัง หัวฉดีนํ้าดับเพลิงพรอ้ม

อุปกรณ์ (Fire Flose Cabinet  FHC) ในแตล่ะชั้นได้อย่างรวดเรว็ 
เนื่องจากมีนํา้หล่อเลีย้ง 

อยู่ภายในท่อยืนนำ้ดับเพลิงแล้ว 

(2) น้ำสำรองดับเพลิง โครงการจดให้มีน้ำสำรองดับเพลิงแต่ ละ

อาคาร ดังน้ี 
อาคาร A ปริมาณ รวม 49.02 ลูกบาศก์เมตร 
อาคาร B ปริมาณ รวม 47.6 ลูกบาศก์เมตร 
อาคาร C ปรมิาณ รวม 48.53 ลูกบาศก์เมตร 
อาคาร อ ปริมาณ รวม 105.6 ลูกบาศก์เมตร 

1.) ตรวจสอบสภาพอุปกรณ์ระบบป้องกันและ สัญญาณ
เตือนอัคคีภัยให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน 3 เดือน/ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ  
2.)  ตรวจสอบระยะจ่ายไฟฟ้าสำรองให้มีแบตเตอรี่
สำรองอยู่ตลอดเวลาและมีสภาพพร้อมใช้งาน 3 เดือน/
ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ  
3.)  ตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ 
และแผนผังเส้นทางการหนีไฟให้อยู่ในสภาพดี มองเห็น
ชัดเจนไม่ลบเลือน 3 เดือน/ครั้ง ตลอดเวลาเปิด
ดำเนินการ  
4.)  ตรวจสอบบันไดหนีไฟ เส้นทางหนีไฟและจุดรวมคน
เบื้องต้น ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
2. โครงการจัดให้มีการติดติดตั้งหัวรับ-จ่ายน้ำแรงดันสูง 
บริเวณโครงการ 

 รูปท่ี 2.4.6.1-3 
รูปท่ี 2.4.6.1-4 
 
ภาคผนวกที่ 3.17 
 
ภาคผนวกที่ 3.4 
 
 
รูปท่ี 2.4.6.3-1 
 
รูปท่ี 2.4.6.1-1 
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3.3.8 การป้องกันอัคคีภัย (3)  เครื่องสูบนํ้ากับเพสิงแบบหาบหามโครงการจัดใหมีเครื่องสูบนํ้า 
กับเพลิงแบบหาบหาม (Mobile Fire Pump) อัตราการสูบ 0.95 
ลิตร/นาที จำนวน 1 เครื่อง เพื่อสูบนํ้าสำรองดบัเพลิงจากกังเก็บน้า
ไต้ดินของแต่ละ อาคารดังกล่าวสามารถสำรองนํ้า สำหรับกับเพลิง
แต่ละอาคาร ไดอ้ย่าง น้อย 30 นาที กรณเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(4) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ โครงการออกแบบระบบป้องกัน 

อัคคีภัยภายในอาคาร D ที่รถดบัเพลิง ไม่สามารถวงผ่านใต้ตึกได้ โดย

ติดตั้งหัวกระจายน้ำดับเพลงิอัตโนมัติ  (Sprinkler System)           

ซึ่งสามารถทำงานได้นั้นท่ีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดย สามารถเปิดออกนั้น

ที่มีความร้อน สูงขี้นจนถึงอุณหภูมิทำงาน รดนํ้า บริเวณที่เกิดเหตุ

ครอบคลุมพืน้ท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยติดตั้งไว้ทุกข้ันของอาคาร D 

เช่น ลานจอดรถใต้ อาคาร D ห้องชุดพักอาศัย ห้องStudy ห้อง

ประชุม ห้องดูแลเด็กและคนชรา ห้องปฐมพยาบาล ห้องซักผ้า ห้อง

เครื่องปั๊ม ห้องสันทนาการ และบริเวณทางเดินทั่วทั่งอาคาร เป็นต้น 

โดยติดตั้งเครื ่องสูบนํ้าดับเพลิงขนาด 2,841 ลิตร/นาที จำนวน 1 

เครื่อง มีระยะเวลาใช้งาน 30 นาที (5) หัวรับนํ้าดบัเพลิงภายนอก 

อ า ค า ร  (Fire Department Connector  FDC) โครงการติดตั้ง 

หัวรับนํ้าดบัเพสิงภายนอกแต่ละ อาคาร ขนาด 150 X 65 X 65 นิ้ว 

พร้อมขอต่อ,ชนิดสวมเร็ว จำนวน 2 ชุด/อาคาร ตำแหน่งดังกล่าวมี

ความ สะดวกในการรับนํ้าจากรถดบัเพลิง ของฝ่ายป้องกันและรักษา

ความสงบ เทศบาลเมีองคลองหลวง เพื่อสง่รถ ดบัเพลงิไปตามท่อยืน

และจ่ายไปยัง ท่อดบัเพลิงท่ีต่อเขาตู้เก็บสายรดนํ้า 

-โครงการจัดให้มีตู้ FHC ท้ัง2ฝั่งของบิเวณทางเดิน
ส่วนกลางในแต่ละชั้น 
 
 
 
 
 
-จัดให้มีการติดตั้งตู้ตามมาตรการการป้องกัน 
 
-โครงการจัดให้มีตู้ FHC ท้ัง2ฝั่งของบริเวณทางเดิน
ส่วนกลางในแต่ละชั้น 
-จัดให้มีการติดตั้งตู้ในพื้นท่ีท่ีกำหนดและมีถังดับเพลิง
ภายในห้องปั๊ม 
 
 
-โครงการจัดให้มีการดำเนินการติดตั้งตามมาตรการและ
การดูแลรักษาเป็นประจำเพ่ือยังคงคงการใช้งานให้เป็น
ปกติ 

 รูปท่ี 2.4.6.1-1 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปท่ี 2.4.6.1-1 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.16 
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3.3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
 ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายใน อาคาร ดังนี้ (ดูรูปที่ 10 ถึง 

รูปที่ 14) 
-อาคาร A และอาคารB ติดตั้งบริเวณด้านทิศตะวันออกของ อาคาร
ดังกล่าว จำนวน 2 ชุด/อาคาร 
-อาคาร อ ติดตั้งบริเวณ ด้านทิศตะวันตกเฉียงใตฃ้องอาคาร ดังกล่าว 
จำนวน 2 ชุด 

(6) ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง พร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet ะ 

FHC) ติดตั้งภายในแต่ละอาคาร ดังนี้ 
 อาคาร A C และ D มี จำนวน 18 ตู้/อาคาร2) 
 อาคาร B มีจำนวน 19 ตูถั้งดับเพลิงมือถือขบิด 

ABC ขนาด 10 ปอนด์ (ภายนอกตู้ FHC) ไวภ้ายในตู้ FHC ทุกตู้ 
(7) ถังดับเพลิงมือถือชบิด คาร์บอนไดออกไซด์ (co2) ขนาด 

10 ปอนด์ ติดตั้งไว้ใกล้กับถังดับเพลิงมือ ถือซบิด ABC บริเวณขั้นท่ี 
1 ของแต่ ละอาคาร 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel ะ FCP) ทำหน้าที 
เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้ง
เหตุที่ ติดดั้งไว้เริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไป ยังแผงควบคุม เพื่อให้
เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
- อาคาร A ติดดั้งเครื่อง ตรวจจับควันไว้ท่ีบริเวณโถงลิฟตท์ุก ข้ัน
ของอาคาร โถงต้อนรับ ห้อง สำนกังานนิติบุคคลอาคารชุด 
ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้าประจำขั้น ห้อง เก็บจดหมาย ห้องชุดพัก
อาศัย บนัได และบรเิวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 
 

-โครงการจัดให้มีการดำเนินการติดตั้งตามมาตรการและ
การดูแลรักษาเป็นประจำเพ่ือยังคงคงการใช้งานให้เป็น
ปกติ 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีการดำเนินการติดตั้งตามมาตรการและ
การดูแลรักษาเป็นประจำเพ่ือยังคงคงการใช้งานให้เป็น
ปกติ 
-โครงการจัดให้มีการดำเนินการติดตั้งตามมาตรการและ
การดูแลรักษาเป็นประจำเพ่ือยังคงคงการใช้งานให้เป็น
ปกติ 
-โครงการจัดให้มีการดำเนินการติดตั้งตามมาตรการและ
การดูแลรักษาเป็นประจำเพ่ือยังคงคงการใช้งานให้เป็น
ปกติ 
-จัดทำตามรูปแบบท่ีส่งแจ้งและตรวจสอบการใช้งานจริง
ให้เป็นไปตามท่ีมาตรการกำหนด 

 -อยู่ระหว่าง
ดำเนินการ 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.16 
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3.3.8 การป้องกันอัคคีภัย - อาคาร B ติดตั้งเครื่อง 

ตรวจจับควันไว้ที่บริเวณโถงลิฟต์ทุก ชั้น1ของอาคาร ห้องอ่านหนัง

ลือ ห้อง กิจกรรมส่วนกลาง ห้องสันทนาการ ห้องชมภาพยนต์ ห้อง

ไฟฟ้าประจำ ช้ัน ห้องชุดพกัอาศัย บันได และ บริเวณทางเดินทั่วทั้ง

อาคาร 
-อาคาร C ติดตั้งเครื่อง ตรวจจับควันไวัท่ีบริเวณโถงลิฟต์ทุก ช้ันของ
อาคาร ห้องเกมส์ ห้องออก กำลงักาย ห้องซมภาพยนตร์ ห้อง ไฟฟ้า
ประจำช้ัน ห้องเครื่องสูบนํ้าช้ัน ดาดฟ้า ห้องชุดพักอาศัย บันได และ 
บริเวณทางเดนิท่ัวท้ังอาคารอาคาร D ติดตั้งเครื่อง 

ตรวจจับควันไว้ท่ีบริเวณโถงลิฟต์ทุก ขนของอาคาร ห้องอา่นหนังลือ 

ห้องดูแลเด็กและคนชรา ห้องปฐมพยาบาล ห้องประชุมส่วนกลาง 

ห้องไฟฟ้า ประจำช้ัน ห้องเครื่องสูบนํ้าและ Surge Tank ห้องชุดพัก

อาศัย บันได และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

(3) เครื ่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector)อาคาร A ติดตั้ง

เครื่อง ตรวจจับความร้อนไว้ภายในองพักขยะ มลฝอยรวม ห้องพัก

ขยะมูลฝอยประจำขั้น ห้องซักรีด ห้องนำ้ชาย-หญิง ห้องเครื่องสูบนํา้ 

และที่จอดรถอาคาร B C และ D ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนไว้ 

ภายในห้องน้ำชาย-หญิง ห้องซักรีด ห้องพักมูลขยะฝอยประจำขั้น 

ห้องเครื่อง สูบน้ำ และที่จอดรถ 

(4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual station)

อาคาร Aตดิตั้งไว้บริเวณบันได AST-1AST-2 และบันไดAST-3 

อาคาร B ติดตั้งไว้บริเวณบันได BST-1 และบันได 

-จัดทำตามรูปแบบท่ีส่งแจ้งและตรวจสอบการใช้งานจริง
ให้เป็นไปตามท่ีมาตรการกำหนด 
 
 
 
-จัดทำตามรูปแบบท่ีส่งแจ้งและตรวจสอบการใช้งานจริง
ให้เป็นไปตามท่ีมาตรการกำหนด 
 
 
 
-จัดให้มีผู้ชำนาญการเข้าฝึกอบรมและและอำนวยความ
สะดวกแก่ผู้พักอาศัยทุกท่าน 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
อยู่ระหว่างดำเนินการ 
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3.3.8 การป้องกันอัคคีภัย  อาคาร C ติดตั้งไว้บรเิวณบันได CST-1 และบันได C5T-2 
 อาคาร D ติดตั้งไว้บริเวณบันได DST-1 และบันได DST-2 

(5) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) ติดตั้งอยู่บริเวณ

เดียวกับ Fire Alarm Manual station ของแตล่ะอาคาร 

3.โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนี 

ไฟแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดังนี ้

1) อาคาร A จัดให้มีบันไดที่สามารถ ใช้หนีไฟ จำนวน 3 แห่ง ดังนี ้

(1) บันได AST-1 (บันไดหลักข้ึน-ลงจากช้ันท่ี 1 ถึงขั้นหลังคาของ 

อาคารตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริม เหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร       

ตั ้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 

1.50 เมตร ราว บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบาย อากาศเป็น

แบบธรรมขาติ 

(2) บันได AST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนึไฟ) เป็นบันไดที่สามารถ 

ขึ้น-ลงจากขั้นที่ 1 ถึงขั้นที่ 8 ของ อาคารตัวบันไดทำด้วยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูก

นอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.20 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 

ซึ่งจัดให้มีระบบระบาย 

อากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(3) บันได AST-3 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถข้ึน-ลงจาก

ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันหลังคาของอาคารตัวบันได ทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกว้าง 0.9เมตร ลูกตั ้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 

0.25 เมตร คานพักกว้าง อย่างน้อย 0.90 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 

ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศ เป็นแบบธรรมซาติ 

-จัดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟประจำปีและมีการ
ตรวจสอบเป็นประจำโดยนิต ิ
 

 อยู่ระหว่าง
ดำเนินการ 
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2) อาคาร B จัดให้มีบันไดทีส่ามารถ ใช้หนีไฟ จำนวน 2 แห่ง ดงันี้ 
(1) บันได BST-1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่

สามารถ ข้ึน-ลงจากขั้นที่ 1 ถึงขั้นหลังคาของ อาคาร ตัวบันไดทำ
ด้วยคอนกรีตเสริม เหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-
0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.50 เมตร ต่อ 
บันได 1 ด้าน ซึง่จัดใหม้รีะบบระบาย อากาศเป็นแบบธรรมขาติ 

บันได BST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถ 

ขึ้น-ลงจากช้ันที่ 1 ถึงขั้นที่ 8 ของ อาคาร ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีต

เสริม เหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง0.170-0.178 เมตร ลูก

นอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.20 เมตร มีราว บันได 1 ดา้น 

ซึง่จัดให้มิระบบระบาย อากาศเป็นแบบธรรมซาติ 

3) อาคาร C จัดให้มีบันไดที่ 

สามารถใช้บันไดหนีไฟ จำนวน 2 แห่ง ดังนี้ (1) บันได CST-1 (บันได

หลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถ ขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 ถึง

ชั้นดาดฟ้าของ อาคาร ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริม เหล็ก ความ

กว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 

เมตร คานพักกว้าง 1.50 เมตร มีราว บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบ

ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(2) บันได CST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่

สามารถ ขึ้น-ลงจากขั้นที่ 1 ถึงขั้นที่ 8 ของ อาคาร ตัวบันไดทำด้วย

คอนกรีตเสริม เหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 

เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.20 เมตร มีราว 

บันได 1 ด้าน ซึง่จัดให้มีระบบระบาย อากาศเป็นแบบธรรมซาติ 

4) อาคาร D จัดให้มีบันไดที่ 

สามารถใช้บันไดหนีไฟ จำนวน 2 แห่ง ดังนี้ (1) บันได DST-1 (บันได

หลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากขั้นที่ 1 ถึงขั้น
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หลังคาของ 

อาคาร ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริม เหล็ก ความกวาง 1.50 เมตร 

ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 

1.50 เมตร มีราว บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบาย อากาศเป็น

แบบธรรมชาติ 

(2) บันได DST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถ 

ขึ้น-ลงจากขั้นที่ 1 ถึงขั้นที่ 8 ของ อาคาร ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีต

เสริม เหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูก

นอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง อากาศเป็นแบบธรรมขาติ 

4. จัดให้มีจุดรวมพล จำนวน 3 จุด ดังนี ้

(ดูรูปท่ี 20) 

จุดรวมพลที่ 1 อยู่บริเวณพื้นที่ สีเขียวด้านทิศเหนือของอาคาร 

A ขนาดพื ้นที ่ประมาณ 206 ตารางเมตร (โดย 1 คน ใช้พื ้นที่

ประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถรองรับคน ไว้รวม 824 

คน ซึ่งเพียงพอต่อจำนวน ผู ้พักอาศัยอาคาร A และพนักงาน 

โครงการจำนวน 818 คน 

จุดรวมพลที่ 2 อยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวดา้นทิศตะวันตกของอาคาร B 

และ C ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 485 

ตารางเมตร (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) 

ดังนั้น สามารถรองรับคนได้รวม 1,940 คน ซึ่งเพียงพอต่อจำนวนผู้

พักอาศยั อาคาร B และ C จำนวน 1,520 คน จุดรวมพลที่ 3 อยู่

บริเวณพื้นท่ี สเีขียวดา้นทิศตะวันตกของอาคาร D ขนาดพื้นท่ี

ประมาณ 208 ตาราง เมตร (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 

ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถ รองรบัคนไดร้วม 832 คน ซึ่งเพียงพอ 

ต่อจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร D จำนวน 828 คนและ C ขนาดพืน้ท่ี
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ประมาณ 485ตารางเมตร (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืน ประมาณ 0.25 

ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถรองรบัคนไดร้วม 1,940 คน ซึ่งเพียงพอ

ต่อจำนวนผู้พักอาศัย อาคาร B และ C จำนวน 1,520 คน จุดรวม

พลที่ 3 อยู่บริเวณพื้นที่ สีเขยีวดา้นทิศตะวันตกของอาคาร D ขนาด

พื้นที่ประมาณ 208 ตาราง เมตร (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 

0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถ รองรับคนไดร้วม 832 คน ซึ่ง

เพียงพอ ต่อจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร D จำนวน 828 คนได้รับ

บาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 
8.     โครงการประสานการประปาส่วนภูมิภาค สาขาคลองหลวง เพื่อขอ

ตดิตั้งประปาหัวแดง เพื่อให้มีแหล่งน้ำ สำหรับรถดับเพลิงในการเติม
น้ำ 

9. เนื่องจากโครงการมีแหล่งน้ำธรรมขาติ ใกล้เคียง รถดับเพลิงสามารถ
สง่น้ำ จากคลองส่งน้ำเชียงรากใหญ่-บางขัน ไซ้ในการดับเพลิงได ้

เจ้าหน้าท่ีโครงการกำหนดตำแหน่ง ประปาหัวแดง (ที่ขอติดตั้ง) หรือ

แหล่ง น้ำธรรมขาติ และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ ดับเพลิงทราบ เพื่อความ

รวดเร็วใน การนำรถดับเพลิงไปเติมน้ำ  
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3.3.9 ระบบปรับอากาศและระบบ
ระบายอากาศ 

1.     โครงการจัดพื้นที่สิเซียวไว้บริเวณชั้นล่างและบนอาคาร ขนาดพื้นท่ี
รวม 3,370.21 ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าว ช่วยดูดซับความ
ร้อน 

2. ติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ ภายในบริเวณที่จอดรถให้สามารถ
สังเกต ไดอ้ย่างซัดเจนและทั่วถึง 
ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใซ้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานไดอ้ยู่
สม่ำเสมอ โดยตรวจสอบซ่องเปดิต่าง ๆ ไม่ให้มสีิ่งกีดขวางกั้นการ
ระบายอากาศ 

1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศธรรมซาติให้ไม่มีวัตถุสิ่ง
กีดขวาง และพัดลมระบายอากาศให้มีสภาพ พร้อมใช้
งาน เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา เปิดดำเนินการ  
2.  ดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงามและมี ความ
สมบูรณ์ ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

  ภาคผนวกท่ี 3.20 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.3 
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3.3.9 การจราจร   บริษัท ทยีูพร็อพเพอร์ตี้ จำกดั ผู้พัฒนา 
โครงการได้ขออนุญาตก่อสร้างสะพาน ข้ามคลอง 
 และก่อสร้างสะพานตามแบบ ทีไ่ด้รับอนุญาต โดยด้องยกสะพานให้ 
เป็นสาธารณประโยซน่ต่อไป 
โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ อำนวยการจราจรบริเวณถนนภาระ 
จำยอมและถนนเลียบคลองส่งนํ้าเชียง รากใหญ่-บางข้น 

4.  จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง ภายในโครงการให้ซัดเจน เพื่อ
ไม่ให้เกิดความสับสนทางการเดินรถ สำหรับผู้พักอาศัย เสน้จราจร
เพื่อแบ่งทิศทางการเดินรถและปรับไหล่ทางภายในโครงการ เพื่อ 
แยกระหว่างรถกับคนเดินเท้า มปีระชาสมัพันธ์รณรงค์ให้ผู้อาศัยของ
โครงการ ใช้ระบบขนสง่สาธารณะหรือ รถไฟฟ้า (ในอนาคต) 

5.   ติดตั ้งสัญญาณไฟบริเวณทางเข้าออกเพื ่อเรียกใช้รถสาธารณะ
สำหรับผู้พักอาศัยภายในโครงการ ติดตั้งไฟกระพริบบริเวณทางแยก 
สะพานเพือ่เพิ่มวิสัยท้ศน์การมองเห็นใน เวลากลางคืน 
ติดตั้งกระจกนูนและเนินชะลอความเร็ว ภายในโครงการ เพื่อเพิ่ม
ความปลอดภัยในการขับขี่ภายในโครงการ 

9.  ติดตั้งกระจกนูนบริเวณทางแยกลงสะพานข้ามคลอง ซึ่งเป็นบริเวณ
ถนนท่ีทางเข้า-ออกโครงการ 

10.  ควรจัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง ภายในโครงการให้ชัดเจน
เพื่อไม่ให้เกิด ความสับสนของเส้นทางการเดนิรถ สำหรับผู้มาติดต่อ 

11. แนะน่าให้มีการประชาสัมพันธ์หรือ รณรงค์ให้ผู้
พักอาศัยของโครงการ ใช้ระบบขนส่งสาธารณะ
หรือรถไฟฟ้า {ในอนาคต) 

จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย อำนวยความสะดวกด้าน
การจราจร 

1.  ตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายการจราจร ภายใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก ให้มองเห็น ซัดเจนไม่
ลบเลือน 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา เปิดดำเนินการ  
 
2. ตรวจสอบถนนภายในโครงการ และบริเวณ ทางเข้า-
ออกโครงการให้มีสภาพคล่องตัวทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 
  
3. ติดตามประเมินตรวจสอบเรื่องร้องเรียนและควาคิดเห็น 
หากพบว่ามีเรื่องร้องเรียน ต้องแก้ไขป้ญหาทันที 
 
4. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบป้ายและเครื่องหมาย จราจร
ภายในโครงการ บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ  
 

 ภาคผนวกที่ 3.4 
 
 
 
รูปท่ี 2.4.8.-1 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.5 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.5 
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ให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออก โครงการ โดยเน้นให้รถสามารถเข้า 

โครงการไดอ้ย่างสะดวกและรวดเร็ว 

รวมทั้งขอความร่วมมอบให้ผู้พักอาศัย 

ภายในโครงการเดินรถตามการจัดการ จราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อ

ความสะดวก และปลอดภัยในการเดินรถ 

12. โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์จำนวน 318 คัน ซึ่งไม่น้อย

กว่ากฎหมายกำหนด และไม่น้อยกว่าโครงการตัวอย่าง และ 

โครงการตอ้งบริหารจัดการให้สามารถ จอดรถภายในโครงการ

โดยไม่กีดขวาง การสแดงจุดสัญญาณจอดของรถดบัเพลิง การ

เดิน รถดับเพลิง รวมทั้งจัดที่จอดรถ จำนวน4 คัน ให้สามารถ

ใช้เป็นที่จอดรถคนพิการ ได้ 

13.  ตลอดจนจัดให้มีท่ีจอดรถจักรยานต์ จำนวน 102 คัน 

14.  สำหรับผู้พักอาศัยในโครงการไม่มีการ กำหนดเป็นที่จอดรถประจำ จึงทำ
ให้มีการหมุนเวียนพื้นที ่จอดรถได้เพิ ่ม มากกว่าแบบกำหนดที่จอดรถ
ประจำ 

โครงการแจกบัตรอนุญาตชั่วคราว สำหรับผู้มาติดต่อ โดยให้จอดรถได้ไม่ 
เกิน 2 ชั่วโมง (โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายใน การจอด) หลังจากกำหนดให้เสียค่า 
จอดรถ เพื่อกำกับการนำรถนอกท่ีไมจ่ำเป็น 

15. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้รถโดยสาร 

16.  สาธารณะที่มีให้บริการผ่านถนนทาง หลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 
(ถนน คลองหลวง) ได้แก่ รถโดยสารประจำ ทาง สาย 29 39 
ปอ.510 ปอ.520 
รถยนต์โดยสาร (Taxi) และรถจักรยานยนต์ รับจ้าง 

5. ตรวจสอบเรื่องร้องเรียน ความคิดเห็นจากผู้ทีได้รับ
ผลกระทบ หากมีปัญหาต้องหาแนวทางแก้ไข 
 
 
-จัดทำสต๊ิกเกอร์ระบุห้องและทะเบียนรถเพื่อป้องการนำ
รถเข้ามาจอดจนเกินจำนวนช่องจอด 
 
 
 
-กำหนดให้พนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกในการหมุนเวียนช่องจอดในแต่ละวัน 

  ภาคผนวกท่ี 3.5 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.23 
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3.3.11 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎหมาย ท่ีเกี่ยวข้องดังนี ้
1. กฎกระทรวงให้1ข้อบังคับผังเมือง รวมจังหวัดปทุมธานี พ.ศ. 
2558 ออก ตามความในพระราชบัญญัติผังเมือง L 2518 
2. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง รวมเมืองท่าโขลง-คลองหลวง-
รังสิต จังหวัดปทุมธานี พ.ศ. 2552 ออกตาม ความในพระราชบัญญตัิ
การผังเมือง พ.ศ. 2518 
กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) 
 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
4. กฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิม่เติมตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 64 พ.ศ. 2555 ออกตามความใน 
พระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.4 คุณค่าคุณภาพชีวิต  

3.4.1 ผลกระทบทางสังคม การประเมินผลกระทบทางสังคม มีรายละเอียดดังนี้  
  ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข ผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก่ 
ด้าน กายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใซ้ประโยขน์ของมนุษย์ยอย่าง
เคร่งครัด เพือ่ไม่ให้เกิดผลกระทบต่ออาคาร/ บ้านพักอาศัยใกล้เคียง 

ในการออกแบบโครงการจดัให้มีหอ้ง ดูแลเด็กและคนชรา สำหรับใหผู้้
พัก อาศัยในโครงการที่อยู่ในกล่มเด็กเล็ก และวัยชรา สามารถใซ้สอย
เป็นพื้นที่ สันทนาการได ้

ประชากรจำนวน 60.650 คน ประชากรที่เข้า 
พักอาศัยภายในโครงการคิดเป็นรอ้ยละ 5.22 ของประชากรทั้งหมดใน
เทศบาลเมืองคลองหลวง ประชากรที่คาดว่าจะเพิ่มขึ้นจากการ เข้าพกั
อาศัยในโครงการ ซึง่ส่วนใหญ่เป็น ประชากรในวัยรุ่นท่ีกำลังศึกษาที่
ต้องการที่อยู่ใกล้สถานศึกษา และวัยแรงงานหรือวัยกลางคน ที่
ต้องการแยกครอบครัวออกมาเป็นครอบครัวเดี่ยว ต้องการอาศัยอยู่ใน
พื้นที่เตม็ 

1. ติดตามประเมินจากสว่นรับเร่ืองร้องเรียน และความ
คิดเห็น หากพบว่ามีเร่ืองร้องเรียนต้องแก้ไข ปัญหาทันที   
2. หากมีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิด ดำเนินการ 
ต้องทำการศึกษาสำรวจสภาพ เศรษฐกิจและสังคม รวมทั้ง
ดำเนินงานการมีส่วนร่วมของประซาชน โดยดำเนินงานกอ่น
ทุกครั้งที่มี การเปลี่ยนแปลงโครงการตามหลักวิชาการและ
หลัก สถิติ พร้อมทั้งการแสดงภาพตำแหน่งการสำรวจ  
3. ในกรณีที่มีการโฆษณาขายหอ้งชุดในอาคารชุด ต้องเก็บ
สำเนาข้อความหรือภาพโฆษณา หรือ 
     หนังสือเชิญชวนที่นำออกโฆษณาแก่บุคคลทั่วไป ไม่ว่าจะ
ทำในรูปแบบใดไว้ในสถานที่ทำการจนกว่า จะมีการขายห้อง
ชุดหมด และต้องส่งสำเนาเอกสาร ดังกล่าวในนิติบุคคล
อาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อย 1 ชุด และสัญญาจะซ้ือจะขาย
หรือสัญญาซ้ือขาย ห้องชุดต้องทำตามแบบสัญญาที่ รัฐมนตรี
ประกาศ กำหนดสัญญาจะซ้ือจะขายหรอืสัญญาซ้ือขายห้อง 
ชุด (แบบ อช 22) เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 
ของพระราขบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

  ภาคผนวกที่ 3.5 

 

 

 

 

 


